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Rozpocet a kvalita odvedené prace — dva aspekty stavebniho procesu, které délaji zajemcim o stavbu domu

nejvétsi starosti. Za pomoci technického dozoru je vS§ak mozné od takového bremene budoucim stavebnikim

ulevit. Uz jenom fakt, Ze na stavebni firmu nékdo dohlizi, mGze byt totiz motivujici pro snahu rozpocet

nepresSvihnout a vyvarovat se maxima chyb. A pravé o né v tomto rozhovoru jde.
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Které technologické chyby pri stavbé domu
povazujete za nejzavaznéjsi?

Je to predevsim hydroizolace u zakladové desky v napojeni
na okoli, napfiklad u terasy, vstupu do domu nebo vysky
terénu pfiléhajiciho k domu. V interiéru jde hlavné o detai-
ly provedeni hydroizolace sprchového koutu. Podstatné je
technicky proveditelné fe$eni navrzené jiz v projektu a pro-
mitnuté do skladby detailll v pripadé€, kdy se voda dostane
ke stavbé. Vzdy musi byt feSeno tak, aby voda mohla od-
téct. Drevostavba nikdy nesmi byt zalozena pod terénem ¢&i
v ném stat dievénym zaklddacim prahem.

Jak casto se s vyse zminénymi chybami
setkavate?

Pravé ta voda a feSeni vedouci k tomu, aby stavbu jen obe-
§la ¢i aby byla vlhkost z interiéru spravné odvétrana, patfi
k nejCastéjSim chybam, které zasadné ovliviiuji Zivotnost
drevostavby. Kromé nizké kvality projektu nebo nedostatec-
né technologické kdzné mize disledky chyb rozvinout, ale
i Zivotnost dobre navrzeného domu negativné ovlivnit uziva-
tel, v jehoz rukou je regulace vétrani a topeni.

Zastavim se u zminéné kuvality projektu.

K té se prece vaze Vyhlaska o dokumentaci
staveb 499/2006 Sb. Presto muize byt projekt

v nékterém ohledu nedostatecny? Se kterymi
nedostatky se miize potykat?

Ano, mizZe. A nékdy je pro né&j i vyraz ,nedostatecny” slaby.
Stava se, Ze je projekt jen prehledem schematicky zakres-
lenych pldorysd, pohled, situaéniho vykresu, technické
zpravy a navrhu rozvodl instalaci, obcas i se statikou, a to
je vSe. Jindy miva i vice vykresl pro jedno feseni, napfiklad
typové detaily napojeni stavby na terén, k zakladové des-
ce, stény na sebe, vstupni prah pod dvermi, atiku, detaily
prostupd technickych siti, osténi oken, parapet, kastlikl
pro Zaluzie, zdkladovych konstrukci s vyztuzi podloZené sta-
tickym vypocétem a podobné. Nedivim se, Ze je z toho i zho-
tovitel leckdy jelen, s &imZ souvisi i vétSi pravdépodobnost
technologickych chyb.

A jak je na tom provadéci dokumentace stavby;
Jje dobré zpracovani pravidlem, nebo spise
vyjimkou? Probiha stavba nékdy i bez ni, jen
podle projektu pro stavebni povoleni?

U nékterych staveb, nebo Iépe zhotovitelll / dodavatelskych
firem, byva pravidlem a je praktickou pomtckou &i néstro-
jem i pro montazniky ¢i stavbyvedouci béhem vystavby. Se-
tkala jsem se ale s tim, Ze jsme stavéli podle dokumentace
pro stavebni povoleni. To se pak z technického dozoru stala
osoba projektanta, ktery musel pro projektového vedouciho
béhem stavby navrhovat stavebni postupy, napojeni detaild,
volit materidly, a dokonce vyty¢it i vySku podlahy. To uz byl
ale opravdu extrém.

BiO

Ing. Jitka Holeckova, Ph.D. (1978)

Fakulta stavebni — Katedra ekonomiky fizeni ve stavebnictvi,
CVUT Praha

Doktorské studium se specializaci dfevostavby, Katedra
ekonomiky fizeni ve stavebnictvi, CVUT Praha

Praxe v oboru dfevostavby 12 rokd, ve stavebnictvi 15 let
Autorizovany inZenyr pro pozemni stavitelstvi v CKAIT

Rok 2005-2007 Clenka vyzkumného grantového projektu
(GACR) ,Ekonomika trvale udrziteIného stavéni na bazi
obnovitelnych surovin a zdroju (se zvlastnim zietelem na dievni
hmotu)*

2017-2018 Clenka zku$ebni komise inZenyrskych statnich
zkousek pro dievostavby CZU Praha, Fakulta FLD

2015-dosud Clenka Asociace dodavatelG montovanych domu
(ADMD) - technicky dozor pro Stfedni a Jizni Cechy

Pravidelné pfednasi a pfispiva do ¢asopist o stavebnictvi
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Jaky je vas nazor na stavbu podle zakoupeného
typového projektu? Muze zde cihat nebezpeci,
napriklad Ze diim nebude mozné podle daného
projektu na parcele postavit s ohledem na
pozZadavky stavebniho uradu, tizemni plan,
CHKO, vedeni siti, sousedé a podobné?

Prfesné jak fikate — bude zaleZzet na mistnim regulati-
vu, Uzemnim planu, mistnich pomérech, mistni vyhlasce,
mnohdy i predstavivosti klientd samotnych, aby dim byl
postavitelny na daném pozemku. Stavebnik by si mél vySe
zminéné moznosti ovéfit dfive, nez typovy projekt zakoupi.
Jako pfiklad mohu uvést situaci, kdy u pfizemniho domu
na svazitém terénu architektka / projektantka tvrdila, Ze je

NEJCASTEJSi CHYBY RESENI DETAILU
PRI REALIZACI VYSTAVBY
DREVOSTAVBY

B Hydroizolaéni napojeni drevostavby u zakladové desky

s vySkou do modelovaného okolniho terénu k domu napfiklad
Stérku, vstupu do domu, terasa u domu. Tento detail je
dulezity jiz pti projektovani, ale i nasledné je tfeba ohlidat
béhem celé vystavby.

W U exteriérovych parapett jejich hydroizolovani pod

parapetnimi plechy, napojeni na omitku a zabranéni vniku
vody nég, ¢i zabudovani parapetnich krytl v bocnim osténi
okna ve fasadé. Silikonové tmely sem nepatii.

B Spravny typ s hydroizolaéni manZetou u zlabkd ve sprchovém

koutu, jeho pevné zabudovani, ale i kompletni systémové
hydroizolaéni feSeni.

B Vodovodni &i kanalizaéni potrubi byva bez kotevnich objimek,

které zabranuji jejich pohybu a protazeni. VétSinou byva jen
podpénéno.

B Nevhodné zvolené materidly uzptsobené pro jednotlivé

konstrukéni systémy. U difuzné oteviené skladby musi
faktor difuzniho odporu materidlu klesat smérem k exteriéru.
Casté je systémové nespravné pouziti podkladniho lepidla,
penetrace a omitkoviny v difuzné otevieném systému stény.

B Nedokonala vzduchotésnost obalky domu.

W Umisténi parotésné félie v obvodové sténé difuzné uzaviené

konstrukce ¢asto nezohledfiuje moZnost véSeni dekoraci
na sténu (poruseni folie pod ni). Kritickym mistem jsou

i prostupy elektro kabell folii a jejich utésnéni, kde je tieba
pouzit systémovy prvek, nebo izolovat lepici paskou.

B Nedostatené mnoZzstvi kotevnich spoji na metr Stvereéni

u sadrokartonovych desek v interiéru.

W Akustické feSeni / nefeSeni pricek na zakladové desce, Ci

u podlah v hornim patre, kdy stavba nema Zadnou kro&ejovou
izolaci ani nadbetonavku a v tom pfipadé ani moznost
podlahového topeni.

dim mozZné na pozemek umistit. Ano, bylo to mozné, ale
zaklady byly neimérné velké v poméru k domu, terén jsme
museli modelovat a hloubit, jako by byl rovny. To stavbu
vyrazné prodrazilo. Ze stavebniho pohledu to ale byla
zajimava realizace, protoZe se tak pod dim mohla nové,
oproti projektu, umistit garéz a sklep. Stane se ale i opak,
Ze podle typového projektu stavét neslo a dim se musel
navrhnout Uplné znova, takZze stavebnik vlastné za typovy
projekt vyhodil penize zbyte¢né.

Narazila jste béhem své praxe na kvalitativné
Spatny — vadny — znehodnoceny material
pouzity do konstrukce, napriklad nekvalitni
stavebniho rezivo, vysokou vlhkost dreva

a podobné?

Ano, jednou, a to &astené. Takové materidly nepatfi do
hlavni stavebni ¢asti domu. U takovych staveb obvykle byva
chybné nebo neobvykle feSené snad vSe, nejenom kon-
strukce. Stavbam takého druhu snad ani nepfislusi byt, pro-
toZe naprava chyb je téZko predstavitelnd. To by se musel
zménit kompletné dodavatel a vlastné UplIné vSechno.

Pomeérné casto se v konstrukcich domiti
vyskytuji stény s velkymi prosklenymi
plochami. V ¢em miiZe byt toto reseni rizikové?
Dulezité je, aby byl pod sténou zaklad — zakladova deska,
zékladovy pas a celd sténa byla souvisle a pevnym materi-
alem po celé délce podloZena, vyrovnana, napfiklad pure-
nitem, protoZze beton sem nepatfi. Ze strany exteriéru by
méla byt spravné napojena na tepelnou izolaci a precizné
odizolovéna proti vodé.

Po statické strance by mél byt sténovy preklad nad proskle-
nou &asti dostatené nadimenzovany statikem. Predejit by
se mélo volnému poloZeni stropnich trami bez vypoctové
navrzené dimenze nadokenniho tramu, aby se zamezilo prd-
hybu prosklené stény i pfipadnému praskani skla.

Jak kontrolujete kvalitu a skladbu materialt

u sendvicovych staveb, kdy je sténa
prefabrikovana v hale? MtiZete v ramci
kontroly udélat néjakou sondu?

U stavebnich firem, jejichZ produkci jes$té nezndm, se obvyk-
le zajedu podivat do vyroby.

U ¢lenskych firem Asociace dodavatel(i montovanych dom(
je kvalita doloZena a pribézné kontrolovana Certifikdtem
narodni kvality. Jiz pfed deseti lety jsme navstivili vyrobni fir-
my a kvalita byla velmi dobra, stale se vylepSovala a moder-
nizovala se zavadénim CNC strojl, robotizaci pro pfipev-
néni desek a velmi presnym vkladanim izolace mezi profily.

Jakou zavadu resite nejcastéji u skladby
difuzne uzaviené?

Prolepeni prostupll jako jsou kabely, vodovodni potrubi,
kominové prostupy, vylez na pidu ¢i umisténi parozabrany
tésné za interiérovou finélni deskou. Pokud zde neni folie
podloZena rostem, hrozi jeji po§kozeni napfiklad jen obycej-
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nym pfivrtdnim zavésu pro obraz. Jevi se mi to jako chybné
systémové feseni jiz od zhotovitele stavby.

Setkala jste se s tim, Ze by u difuzné oteviené
skladby nebyla pouZita spravna navaznost
materidlovych vrstev, tedy klesajici difuzni
odpor smérem k exteriéru?

Ano, napfiklad pravé pfi uZiti lepidla &i pfi penetraci.

Je pro odbornika vykonavajiciho technicky
dozor tezké s dodavateli stavby spolupracovat?
S nékterymi ano. Ale Castéji je vyspélost a stavebni odbor-
nost stavbyvedoucich vybornou diskusi, jeZ vede ke zlepse-
ni stavby, udrZeni dobrych technicko-stavebnich vlastnosti
domu a tim i spokojenosti klienta. Takové projekty posouvayji
odborné vSechny zicastnéné a prinaseji radost.

MtizZete investorovi nabidnout i néjaky cenovy
a kvalitativni management pred vybérem
dodavatele — k porovnani cen a posouzeni
kvality?

Ano, urcité. Takova sluzba pfispiva fadé klientl v zoriento-
vani se na trhu, seznameni s kritérii a nabidkou firem. Udéla
jim vice jasno v cenové hladiné domu a dokéZe i smérovat
k rozumnému rozpo&tu. Zde jsme budoucim stavebnikim
partnery velmi radi.

Kolik penéz tim muzZete investorovi usetrit?

Ve smyslu uSetfit na potencidlnich opravach v dlsledku
chybného vybéru dodavatele to mlze byt zhruba deset pro-
cent z ceny stavby.

Pokud si vas klient najme, davate stoprocentni
zaruku za kvalitu provedeni stavby?
U staveb, kde je k dispozici pouze projekt pro stavebni
povoleni, to nelze. Zde neni takzvané kucharka, jak stavbu
provadét. A co neni naprojektované, je improvizaci. | kdyz
ma technicky dozor stavarské zkuSenosti se specializaci na
drevostavby, nemiZe garantovat kvalitu podle nevhodného
projektu. UZ bychom se pak stévali projektanty ¢i stavebni-
mi dozory. OvSem pokud jde o stavbu s projektem detailné
vyprojektovanym nebo dokonce s pfipravenou provadéci
projektovou dokumentaci, pak mdZzeme investorovi dat sto-
procentni zaruku, Ze stavba bude kontrolovana a provedena
podle ni. O
Dékuji za rozhovor.

www.pruvodcedrevostavbou.cz

info

Rozhovor rozsifeny o dalsi ilustraci chyb najdete od 1.12.
na webu www.drevoastavby.cz
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Může nastat i situace, že podle typového projektu nepůjde dům postavit.
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